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Neue amtliche Werte — Was ist zu tun?

Im Kanton Bern wird 2020 eine allge-
meine Neubewertung der nichtland-
wirtschaftlichen Liegenschaften durch-
gefiihrt, was letztmals vor iiber 20 Jah-
ren der Fall war. In den drei Gemeinden
des Saanenlandes werden grosse Aus-
wirkungen erwartet, da als Grundlage
die tatsidchlich bezahlten Kaufpreise
der Jahre 2013 bis 2016 dienen. Auf-
grund der hohen Immobilienpreise in
unserer Region fiihrt dies beispielswei-
se in der Gemeinde Saanen zu einer
durchschnittlichen Erhéhung von rund
140%! Dies wird sich trotz Gegen-
massnahmen der Gemeinde massiv auf
die Liegenschaftssteuer und Vermé-
genssteuer der betroffenen Steuer-
pflichtigen auswirken.

Die einzelnen Bewertungen konnen,
abhangig von verschiedenen Fakto-
ren, wesentlich vom Durchschnitt ab-
weichen. Die Berechnung der amtli-
chen Werte ist sehr kompliziert und
der Laie stésst bei der Uberpriifung
rasch an seine Grenzen. Ein erster
Blick in das sogenannte «Grund-
stlickprotokoll» wird lhnen eine Be-
statigung liefern.

Wir empfehlen nach Eingang der
Eroffnung des neuen amtlichen
Wertes folgendes Vorgehen

1. Erste Grobbeurteilung

Wie viel betragt der amtliche Wert in
Prozent des Verkehrswertes meiner
Liegenschaft? Ein Wert unter 70%
deutet auf eher geringe Chancen fir
eine Einsprache, umgekehrt ist ein
Wert darlber oder sogar gegen 100%
ein Indiz daflr, dass der amtliche
Wert zu hoch festgelegt wurde. Auch
eine Uberdurchschnittliche Erhohung
im Vergleich zum Durchschnitt in
der Gemeinde (Saanen Faktor
2.43/+142.5%,  Lauenen  Faktor
2.28/+128%, Gsteig Faktor 1.95/+95%)
kann ein Indiz fur die Weiterverfol-
gung einer Einsprache liefern.

2. Beschaffung Grundlagen bei der

Gemeinde, unter Angabe der
Grundstiick-Nr.
Grundstickprotokoll inklusive Ob-

jektprotokoll, Aufnahmeprotokoll und
Zusatzprotokoll Z9 [mit Angaben zu
ausgefiihrten Renovationen).

Altes Grundstiickprotokoll inklusive

Objekt- und Aufnahmeprotokoll (wir
empfehlen die Beschaffung dieses
Protokolls bereits vor dem Eroff-
nungsdatum).

3. Einsprachemadglichkeiten unter
Analyse der Grundlagen abschitzen
Wir empfehlen bereits bei diesem
Schritt den Beizug eines Experten, da
die Papiere sehr komplex und
schwierig zu interpretieren sind.

4. Allfillige Erhebung der Einsprache
Auch hier ist der Beizug eines Exper-
ten zu empfehlen, da die Steuerver-
waltung hohe Anspriiche an die For-
malitaten und die Begrindung der
Einsprache stellt.

Die alleinige Nennung von Indizien
wird chancenlos sein. Erforderlich
sind klare Begriindungen mit Hin-
weisen auf Fehler bei der Bewertung.

Link zur Mustereinsprache:
https://www.troag.ch/de/service/
Allgemeine-Neubewertung-2020

Voraussichtliche Daten betreffend Eroffnung der neuen
amtlichen Werte gemass Steuerverwaltung:

Versand
Gsteig 2. Juli.2020
Lauenen 2. Juli 2020
Saanen  10. September 2020

Eroffnungsdatum
14. Juli 2020

14. Juli 2020

22. September 2020

Ablauf Einsprachefrist
13. August 2020

13. August 2020
22. Oktober 2020
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Auswirkungen auf den Eigenmietwert
Der neue amtliche Wert wird sich
auch auf den Eigenmietwert auswir-
ken. Eine entsprechende separate
Eroffnung des neuen Eigenmietwer-
tes ist zu erwarten. Die Erhohung
wird aber vermutlich bedeutend ge-
ringer als beim amtlichen Wert aus-
fallen, da bereits im Jahr 2015 eine
Anpassung an die tatsachliche Ent-
wicklung der Mietzinse erfolgte. Der
neue Eigenmietwert kann friihestens
im Jahr 2021 mit einer Einsprache
gegen die Veranlagung des Steuer-
jahres 2020 angefochten werden

Wir unterstiitzen Sie gerne bei Fra-
gen im Zusammenhang mit dem
amtlichen Wert und dem Eigenmiet-
wert.
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